Hintergrund

Aktuelle Entwicklungen auf den Wohnimmobilienmérkten in Berlin-Brandenburg

In Berlin deutlich weniger Mietwohnhé&user verkauft

2007 wechselten knapp 2.100 Mietwohnhiuser den Besitzer - 25 % weniger als im Vor-
jahr, aber dafiir zwischen 10 und 20 % teurer. Das und noch viel mehr erfihrt man aus
dem neuen Marktmonitor, den der Verband Berlin-Brandenburgischer Wohnungsunter-
nehmen e. V. (BBU) nunmehr zum neunten Mal vorgelegt hat.

Umsatzeinbruch in Berlin,
Umsatzboom in Potsdam

Auch im Jahr 2007 dominierten die Um-
sitze bei bebauten Grundstiicken den
Grundstiicksmarkt fiir Wohnimmobilien
in der Metropolregion Berlin. Insgesamt
70 % des Geldumsatzes im Bereich der
Wohnimmobilien in Hohe von insgesamt
rund 9,6 Mrd. € entfielen auf das Markt-
segment der bebauten Grundstiicke.
Weitere 2,1 Mrd. € wurden durch den
Verkauf von Eigentumswohnungen und
lediglich 0,7 Mrd. € durch den Verkauf un-
bebauter Grundstlicke erzielt. Gegeniiber
dem Vorjahr kam es im Bereich der be-
bauten Grundstiicke im Jahr 2007 jedoch
zu einem Riickgang des Geldumsatzes um
19%.Dieser Umsatzriickgang waraufeinen
Umsatzeinbruch in Berlin zurlickzufiihren.
Der Geldumsatz in diesem Marktsegment
nahm hier gegentiber dem Vorjahr um 24
% auf rund 5,8 Mrd. € ab. Im Vordergrund
des Kaufinteresses auslandischer und in-
landischer Investoren standen dabei nach
wievorreine Mietwohnh&usersowieWohn-
gebdude mit gewerblichem Nutzungsan-
teil. Wahrend der Gutachterausschuss fiir
Grundstiickswerte in Berlin noch im Jahr
2006 boomartige Umsatzzuwichse bei
den sogenannten Paketverkdufen von be-
bauten Grundstilickenverzeichnen konnte,
gingen diese Verkaufe im Jahr 2007 um 57
% gegentiber dem Vorjahr deutlich zuriick
(siehe Tabelle unten).

Im Gegensatz zu Berlin nahm der Geldum-
satzim Grundstiicksmarkt flir Wohnimmo-
bilien des engeren Verflechtungsraumsim
Jahr 2007 gegeniiber dem Vorjahr in allen
Marktsegmenten zu. Der Geldumsatz bei
Wohnimmobilienstiegindiesem Raumum
31 % auf rund 1,5 Mrd. €. Auch hier domi-
nierte der Umsatz bei bebauten Grundstii-

cken das Marktgeschehen. Mit 976 Mio. €
entfielen rund zwei Drittel des gesamten
Geldumsatzes auf dieses Marktsegment;
gegentiber dem Vorjahr entsprach das
einer Zunahme um 38 %. Die Umsatzstei-
gerungen sind vor allem auf die Entwick-
lung in Potsdam zurtickzuftihren: Mit rund
500 Mio. € wurde dort rund ein Drittel des
Geldumsatzes im Wohnimmobilienmarkt
des engeren Verflechtungsraums getatigt.
In Potsdam setzte sich damit der bereits in
2006 zu beobachtende Umsatzboom fort.
Dies betraf insbesondere die bebauten
Grundstlicke, beidenenderUmsatzim Jahr
2007 gegenliber dem Vorjahr um 59 % auf
321 Mio. € stieg.

Mietwohnhiuser und
Eigentumswohnungen in Berlin:

Wenig Objekte, hohe Preise

Trotzdes Umsatzriickgangs bei Mietwohn-
hdusern in Berlin stiegen deren Preise im
Jahr 2007 abermals an.Im Jahr 2007 wech-
selten knapp 2.100 mit Mietwohnhausern
bebaute Grundstiicke den Eigentlimer.Das
sind rund ein Viertel wenigerals im Vorjahr.
Die vom Gutachterausschuss fiir Grund-
stlickswerte in Berlin registrierten durch-
schnittlichen Preissteigerungen lagen im
Jahr 2007 haufig im Bereich zwischen 10
und 20 %. In einigen Fallen gingen sie aber
auchnochdariiberhinaus.Das Preisniveau
stieg bei Altbauten mitKomfortausstattung
in bestimmten Bezirken des Westteils der
Stadt vom 12,6fachen auf das 13,9fache
und im Ostteil vom 12,8fachen auf das
13,8fache der Jahresnettomiete an. Dabei
lagen die Preise im Westteil zwischen 300
und 895 €/m? Geschossfliche, im Ostteil
der Stadt zwischen 360 und 915 €/m? Ge-
schossflache. Auch im Marktsegment der
Eigentumswohnungen war in Berlin trotz

des Riickgangs der Anzahl der Kauffalle im
Jahr 2007 ein Anstieg des Preisniveaus zu
verzeichnen.

Im engeren Verflechtungsraum ermittelte
der Gutachterausschuss flir Grundstiicks-
werte im Land Brandenburg in Abhéngig-
keit von Baualter, Bauzustand und Lage
der Objekte eine erhebliche Spannbreite
bei den Preisen. Diese reichten von einem
durchschnittlichen Wohnflachenpreis in
Hoéhe von 415 €/m? fiir Objekte mit einem
Baujahr vor 1949 bis zu einem Preis von
1.055 €/m? fiir nach 1990 erstellte Objek-
te. Deutlich hoher war das Preisniveau in
Potsdam. Dort wurde fiir vor 1949 errich-
tete Mehrfamilienhéuser sogar ein durch-
schnittlicher Wohnflachenpreis von 880 €/
m?und fiir nach 1990 errichtete Bauten ein
Preis von 1.225 €/m? gezahlt.

Mietenniveau: Berlin steigt weiter an
Das Wohnen in Berlin ist weiterhin so
glinstig wie in keiner anderen GroBstadt
der Bundesrepublik.

Laut dem vierteljdhrlich erscheinenden
Mietpreis-Ranking von empirica liegt der
aus inserierten Angeboten von Mietwoh-
nungenimzweitenQuartal 2008 ermittelte
Medianpreis in Berlin bei 5,58 €/m? Wohn-
flache monatlich netto kalt fiir Geschoss-
wohnungen. Er befindet sich somit im
Mittelfeld aller untersuchten Stddte. Von
118 bundesdeutschen Stddten wird die
MiethoheinBerlinaufRang 55 eingeordnet.
Miinchen steht mit einem im Vergleich zu
Berlin mehr als doppelt so hohen Median-
preisvon 11,36 €/m2nachwievoraufPlatz1.
Selbst in kleineren ostdeutschen Stadten
wieJena(7,05€/m?), Greifswald (6,49 €/m?)
undRostock (6,25 €/m?)istnach Berechnun-
gen von empirica das Mietenniveau héher
als in der Hauptstadt, Nach dem empirica
Mietpreis-Ranking hat Potsdam von den
untersuchten brandenburgischen Stadten
mitAbstand die héchsten Angebotspreise.
Der Medianpreis der inserierten Angebote
liegtfiir Potsdam bei 7,38 €/m2Wohnfldche.
Potsdam erreicht Rang 17 der insgesamt
118 untersuchten Stadte und befindet sich
damit noch weit vor dem Berliner Wert. Es

Umsitze von Wohnimmobilien in der Metropolregion Berlin 2006/2007

Bebaute Grundstiicke
Kauffélle (Anzahl) Geldumsatz (Mio. €) Flichenumsatz (Hektar)
2006 | 2007 | Ver 2006 : 2007 | Verand, | 2006 i 2007 ['Va
Berlin k.A. i 6.191 7.685 5.834 821 627
Engerer Verflechtungsraum 3524 3.980 g : 706 976 471 584
Insgesamt S 10,171 - | 839 6.810 | 1292 § 1211 i

Quellen: GrundstiicksmarktberichtBerlin 2007/2008, Angaben des Gutachterausschusses fiir Grundstiickswertein Berlinund des Oberen Gutachterausschusses
fiir Grundstiickswerte im Land Brandenburg, eigene Berechnungen des BBU
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zeichnetsichjedochab, dasssich die Mieten
inBerlininbesonders gefragtenWohnlagen
allmahlichdemdeutlich héheren Niveauim
Bundesgebiet insgesamt und in anderen
Grof3stddten anndhern werden. Nach dem
Berliner Mietspiegel 2007 konnte in Berlin
trotz der entspannten Marktverhaltnisse
gegenliber dem Mietspiegel 2005 eine
durchschnittliche Mietsteigerungvon 5,8%
auf4,75 €/m*Wohnflache monatlich netto
kalt erzielt werden. Das entspricht einer
jahrlichen Entwicklungvon 2,9%.Wahrend
jedoch beispielsweise gut ausgestattete
AltbauwohnungenzumTeildeutlichteurer
wurden, mussteninsbesondere imWestteil
Berlins bei Neubauwohnungen ab den
1970er Jahren teilweise Preisabschlage in
Kauf genommen werden. Die Marktdyna-
mik hat insgesamt zugenommen, was sich
in Form des Mietsteigerungspotentials in
bestimmten Wohnlagen und Baualters-
klassen widerspiegelt. Sanierte Altbauten
in attraktiven Stadtlagen sind sowohl im
West- als auch im Ostteil Berlins weiter-
hin stark gefragt. Bei Neuvermietungen
lassen sich hier daher Mietsteigerungen
hesser durchsetzen als in starker von Leer-
standen betroffenen Gebdudetypen und
Quartieren.FlirdenengerenVerflechtungs-
raum kann auf keine flichendeckenden
Mietspiegelgrundlagen zurlickgegriffen
werden. Die Mitgliedsunternehmen des
BBU konnten in ihrem Bestand im Umland
Berlins im Jahr 2007 Mietanhebungen von
durchschnittlich 0,9 % auf 4,58 €/m?Wohn-
fliche monatlich netto kalt erzielen.

Nettokaltmieten im Bestand der

BBU-Unternehmen bei 4,56 €/m?

InderMetropolregion Berlinlag die monat-
liche NettokaltmieteimWohnungsbestand
der Mitgliedsunternehmen des BBU am
31. Dezember 2007 bei durchschnittlich
4,56 €/m? Wohnflache. Das waren 1,8 %
mehr als im Vorjahr (2006: 4,48 €/m? Wfl.).
Dabeiwardie durchschnittliche monatliche
Nettokaltmiete bei den Berliner Mitglieds-
unternehmen mit 4,56 €/m? Wohnfliche
etwas niedrigerals bei den Mitgliedsunter-
nehmen im engeren Verflechtungsraum
mit4,58 €/m? Die h6chsten Mietpreisevon
jeweils 6,32 €/m?*Wohnflaichewurdeninder
Metropolregion bei denab 1991 erstellten

preisfreienWohnungen sowie beiden preis-
gebundenen, im zweiten bzw. dritten For-
derungswegerstelltenWohnungenerzielt.
Die niedrigsten Mietpreise ergaben sichim
preisfreien vor 1949 errichtetenWohnungs-
bestand der Mitgliedsunternehmen. Die
durchschnittliche Nettokaltmiete in der
Metropolregion betrug hier im Jahr 2007
4,36 €/m? in Berlin 4,35 €/m?, im engeren
Verflechtungsraum 4,49 €/m? Wohnflache
monatlich.

geringeren Nettomietbelastung der Berli-
ner Haushalte, fiir die Jahre bis 2017 von
einemjahrlichen Mietsteigerungspotential
von 0,8 % aus. Flir die Zukunft prognosti-
ziert die BBT fiir Berlin eine kontinuierliche
Erhéhung der Nettomietbelastung um
jahrlichrund 0,4 % auf21,7%im Jahr2017.
Mit diesem Wert wiirde Berlin weiterhin
knapp unterhalb der Nettomietbelastung
in vergleichbaren Stadten liegen.

Nettokaltmiete bei den Mitgliedsunternehmen des BBU
in der Metropolregion Berlin im Jahr 2007
(Mittehwert €/m? Wohnfliche monatlich)
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Prognose zur Mietenentwicklung:
Moderates Steigerungspotential
Inihrer durch den BBU beauftragten Prog-
noseerwartetdas GEWOS Institutfiir Stadt-,
Regional- und Wohnforschung fiir die
kommendendreiJahreein moderates Stei-
gerungspotential der Mieteninder Metrop-
olregion Berlin.Zwar wirkt sich - so GEWOS
- die schwierige wirtschaftliche Situation
weiterhin ddmpfend auf den Mietwoh-
nungsmarkt aus. Fiir die Metropolregion
sieht GEWOS die Phase der Stagnation in
der Mietenentwicklung dennoch als (iber-
wunden an. Allerdings werden die Mieten
mittelfristig nur moderat steigen und bei
weiterhin hoherInflationsrate hinterderall-
gemeinen Preisentwicklung zurtickbleiben.
Das groBte Mietsteigerungspotential sieht
GEWOSaufabsehbare Zeit beiWohnungen
der Baualtersklasse 1950 bis 1990.

Auch die BBT GmbH gehtinihrer Prognose
aufgrund der Rahmendaten des Berliner
Wohnungsmarktes,insbesondereaufgrund
der im Vergleich zu anderen GroRstddten

Berlin: Riickgang beim Ein-

und Zweifamilienhausbau
ImJahr2007 ging die Zahl derinder Metrop-
olregion BerlinfertiggestelltenWohnungen
gegeniiber dem Vorjahr von 9.419 auf
7.654 Wohnungen zurtick. Auch nach der
Baugenehmigungsstatistik zeichnet sich
keine Trendwende in dieser Entwicklung
ab. Dabei wird die Neubautatigkeit in der
Region weiterhin vor allem durch den
Bau von Ein- und Zweifamilienhdusern
bestimmt. Deren Bau ist jedoch von einer
stark rtickldufigen Entwicklung gekenn-
zeichnet.Wahrendim Jahr2006 noch 8.372
Wohnungen in diesem Marktsegment ge-
nehmigt oder zum Bau angezeigt wurden,
gingdieZahldergenehmigtenWohnungen
im Jahr 2007 auf nur noch 5.695 zuriick.
Dieser Riickgang macht deutlich, dass der
Wohnraumbedarf der Haushalte, die im
engeren Verflechtungsraum Wohneigen-
tumbildenwollen, stérkerimvorhandenen
Bestand der Ein- und Zweifamilienhduser
gedeckt wird.

Planung = Ausfiihrung -
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Dagegen ist im Mehrfamilienhausbau
im Jahr 2007 nicht nur die Zahl der fer-
tiggestellten, sondern auch die der ge-
nehmigten Wohnungen gegenliiber dem
Vorjahr gestiegen. In der Metropolregion
Berlin nahe die Zahl der in Mehrfamilien-
héusern fertiggestefiten Wohnungen von
953 Wohnungen im Jahr 2006 auf 1.337im
Jahr 2007 zu. Auch die Zahl der in Mehrfa-
milienhdusern genehmigten Wohnungen
stieg von 1.850 Wohnungen im Jahr 2006
auf 2521 Wohnungen im Jahr 2007, Trotz
diesererkennbarentrholung der Bautétig-
keitbewegtsichderMehrfamilienhausbau
In der Region jedoch nach wie vor auf
auferst niedrigem Niveau, Angesichts des
Angebotsitherhangs auf den Mietwoh-
nungsmarkten und der Konkurrenz miet-
glinstiger Bestandswohnungen kénnen
neu errichtete Wohnungen in Mehrfami-
lienhdusern - ausgenommen Wohnungen
fiir einen spezifischen Bedarf speziell im
Luxus-Segment -nachwle vornichterfolg-
reich am Markt platziert werden.

Mittelfristig: Stefgende Nachfrage
nach Wohneigentum

in der durch den BBU beauftragten Woh-
nungsmarktprognose geht GEWOS davon
aus, dass die Zahi der Haushalte in der
Metropolregion bis 2013 zuwanderungs-
bedingt und vor allem aufgrund einer
weiter abnehmenden Haushaltsgréfie um
75.000 bzw. 3,4 % zunehmen wird. Im Zuge
dieser Entwicklung ist eine geringfiigige
Steigerung der Nachfrage nach Mietwoh-
nungen in der Region um gut 1 % - das
entspricht 23.000 Wohnungen - zu er-
warten, Daneben ist nach Berechnungen
von GEWOS beimWohneligentum bis 2013
mit einem Nachfrageanstieg von 52.000
Wohneinheiten bzw. gut 10 % zu rechnen,
Nach Wohnungsgrofien betrachtet steigt
die Wohnraumnachfrage in der Region in
allen Grélenklassen an. Mit 47.000 Wohn-
einheiten bzw. gut 9 % wird der hichste
Nachfrageanstieqg bef groflen Wohnungen
- vorwiegend im Bereich des Wohneigen-
tums - prognostiziert, Aber auch fur kieine
Wohneinheitenwird einNachfrageplusvon
gut4 % erwartet. ImVergleichmitdem An-
gebot des Jahres 2007 wird sich 2013 inder
Region dennoch ein Nachfrageliberhang

von 44.000 groflen und 10.000 kleinen
Wohnungen ergeben. Obwohi auch die
Nachfrage nach Wohneinheiten mittlerer
GréiRe bis 2013 um gut 1,5 % bzw. 23.000
Wohneinheiten steigen wird, steht diesem
Nachfragezuwachs ~ so GEWOS - 2013
immer noch ein rechnerischer Angebots-
{iberhang beiWohnungen mittlerer Gréfle
gegeniiber, der sich dann in der Region auf
64.000 Wohneinheiten belauft.

Fiir Berlin prognostiziert GEWO5S einen
Anstleg der Zah! der Haushalte um rund
3 9% bis 201 3. Der Anteif der Ein- und Zwel-
personenhaushalte wird dann 82,7 %
betragen. Der grifite Teil der daraus re-
sultierenden zusétzlichen Nachfrage wird
sich auf Wohneigentum richten. Daneben
steigt die Nachfrage nach Mietwohnun-
gen um rund 2 % bzw, 34.000 Haushalte,
Im gleichen Zeitraum rechnet GEWOS im
engeren Verflechtungsraum mit einer Zu-
nahme der Zahl der Haushalte umrund 4%
bzw. 20.000 Haushalte. Die grundsétzlich
noch vorhandene Nachfrage von Berliner
Haushalten nach Eigenheimen fithrt zu
einem Anstieg derNachfrage nachEin-ung
Zweifamilienhdusern um 109% bzw. 25.000
Wohneinheiten. Dagegengehtlaut GEWOS
die Nachfrage nach Mietwohnungen im
Prognosezeitraum um 4% zuriick, wodurch
der AngebotsiiberhangimMietwohnungs-
markt weiter ansteigen wird.

AuBlerer Entwickiungsraum: Mehr
Umsatz bei bebauten Grundstiicken -
im duBeren Entwickiungsraum des Landes
Brandenburg stiegder Geldumsatzaufdem
Grundstiicksmarkt fliy Wohnimmobilien
b Jahr 2007 gegeniiber dem Vorjahr um
23 % auf 622 Mio. € an. Im Jahr 2006 war
dagegen noch eine stagnierende Umsatz-
entwicklung zu verzeichnen. Dieser Um-
satzzuwachs im Jahr 2007 war ausschiief3-
lich der Entwicklung im Marktsegment
derbebauten Grundstlickezuzuschreiben.
Hier erhdhte sich der Geldumsatz um 50 %
auf 510 Mio. €, Ein Grofiteil dieses Umsatz-
zuwachses entfiel dabei auf die kreisfreien
Stadte. Demgegenitber war im Marktseg-
ment der Eigentumswohnungen im Jahr

2007 ein Umsatzeinbruch zu verzeichnen.

Dieser 16ste den noch im Jahr 2006 regis-
trierten Umsatzzuwachs ab, Der Geldum-

satz ging um 51 % auf 53 Mio. € zurlick.
Keine Verdnderungen zelgte dagegen der
Umsatz bei Wohnbaulandgrundstiicken.
Der Geldumsatz blieb mit 59 Mio.€aufdem
Niveau des Vorjahres.

Das vom Oberen Gutachterausschuss fikr
Grundstiickswerte im Land Brandenburg
ermittelte Preisniveau bel verduflerten
Mehrfamilienhdusern im duBeren Ent-
wicklungsraum zeigt, dass es sich bel den
Kaufobjekten hauptsdchlich um Hauser
ilterer Baujahre mit teilweise hohem
Sanierungsaufwand handelte, Rund 70 %
derverduBerten Objektegehdrten deshalb
zur untersten Preiskategorie. Nach den
atisgewerteten Kaufvertrdgen wurde fiir
Mehrfamilienhiuser mit einem Baujahrvor
1949 im duBeren Entwicklungsraum ein
durchschnittlicher Wohnfldchenpreis von
305€/m?gezahlt. Damitlag dasPreisniveau
fiir diese Objekte deutlich unter dem des
engeren Verflechtungsraumes mit einem
durchschnittlichen Wohnflichenpreis von
415 €/m2 In Potsdam wurde sogar ein
Durchschnittspreis von 880 €/m?Wohnfla-
cheermittelt. Beidenwenigenindenkreis-
freien Stddten verduBerten Mehrfamilien-
hédusern der Baujahre 1949 bis 1990 wurde
ein durchschnittlicher Wohnflichenpreis
von lediglich 240€/m?erzielt, Auch hierlag
dasimengerenVerflechtungsraumerzielte
Preisniveau mit 515€/m? deutlich hther, Bal
Erstverkaufen von Eigentumswohnungen
wurde imdufleren Entwicklungsraumfiirab
1990 errichtete Objekte ein durchschnitt-
licher Wohnflichenpreis von 1475 €/m?
entrichtet. Beivor 1949 erstellten Objekten
belief sich dieser Preis auf 575 €/m? und
bei 1949 bis 1990 errichteten Objekten auf
835 €/m*. Auch hier standen die Preise im
Wettbewerb mit den deutlich nledrigeren
Preisen bel Welterverduflerungen von
Eigentumswohnungen.

ARufierer Entwicklungsraum:

Mieten deutlich niedriger als in Berlin
Die Lage auf dem Wohnungsmarkt im
dufleren Entwicklungsraum des Landes
Brandenburg ist immer noch von starken
Angebotsiiberhiingengeprigt. Zwar konn-
te der Leerstand bei den Mitgliedsunter-
nehmen des BBU In dieser Region durch
denfortgesetzten Abrissvonknapp 37.000

Stellmacherweg 24 -
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12351 Berlin
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WohnungenindenvergangenenJahrenauf
gut 36.000 Wohnungen (13,8 %) reduziert
werden. Dennoch hinkt das Abrissvolumen
derdemographischen Entwicklung hinter-
her.BiszumJahr 2030 wird im duBeren Ent-
wicklungsraum nach der neuesten Bevél-
kerungsprognosedesLandesBrandenburg
mit einem weiteren Bevélkerungsverlust
vonrund 390.000 Personen gerechnet. Das
entspricht einem Viertel der dort derzeit
lebenden Bevélkerung. Durch die weiter
sinkende Nachfrage nach Wohnraum blei-
ben die Mieterh8hungsspielriume in den
Gemeinden des duBeren Entwicklungs-
raums entsprechend begrenzt.

Laut BBU-Jahresstatistik lag die durch-
schnittliche monatliche Nettokaltmiete
im Wohnungsbestand der Mitgliedsunter-
nehmendesBBUimduBeren Entwicklungs-
raum im Dezember 2007 bei 4,15 €/m?
Wohnflache. Das ist deutlich weniger als
der Durchschnittswert im engeren Ver-
flechtungsraumvon4,58 €/m?. Dies spiegelt
die Marktlage auf den Wohnungsmérkten
in den beiden Regionen wider. Im duBeren
Entwicklungsraumistdie durchschnittliche
Leerstandsquoteim Bestand der Mitglieds-
unternehmen des BBU mit 13,8 % immer
noch fast dreimal so hoch wie im Bestand
der Mitgliedsunternehmen des BBU im en-
gerenVerflechtungsraum (59%).lm duBeren
Entwicklungsraum war der Mietenanstieg
beidenwenigen preisgebundenen,imdrit-
tenFérderungswegerstellten Wohnungen
mitdurchschnittlich 4,9 % gegeniiberdem
Vorjahr am héchsten. Auch bei den Woh-
nungenmitMietpreisbindungaufgrundder
Férderung von Modernisierungs- und In-
standsetzungsmalinahmen wurden tiber-
durchschnittliche Mietsteigerungen von
3,4 % erzielt. Einen Riickgang der Mieten
gegenliber der Vorjahreserhebung muss-
ten die Mitgliedsunternehmen dagegen
beiden preisfreien ab 1991 erstellten Woh-

nungen (- 2,2 %) sowie bei den preisfreien
vor 1949 errichteten Wohnungen (- 1,1 %)
hinnehmen (siehe Grafik unten).

Mietenentwicklung: Stagnierende
Mieten im duBeren Entwicklungsraum
In der vom BBU beauftragten Prognose
geht GEWOSimduBeren Entwicklungsraum
auch mittelfristig von einer stagnierenden
Mietenentwicklung aus. Aufgrund der
nach wie vor hohen Angebotsiiberhdnge
ist in absehbarer Zeit nicht mit einer Ver-
besserung des Mietsteigerungspotentials
zu rechnen. Dies gilt vor allem fiir den
Altbaubestand. Dagegen werden sich laut
GEWOS im von 1950 bis 1990 errichteten
Wohnungsbestand die nachhaltigen Mo-
dernisierungen positivauswirken.BeiWoh-
nungendieserBaualtersklasseistdaherein
Mietsteigerungspotential erkennbar. Die
zu erwartenden Mietpreissteigerungen
dirften jedoch unter der Inflationsrate
liegen.Im Wohnungshestand, derab 1991
errichtet wurde, sieht GEWOS dagegen
einen ungebrochen riickldufigen Trend
bel den Mieten.

Anhaltend niedrige Neubautétigkeit
im duBeren Entwicklungsraum

Die Bautétigkeitim duBeren Entwicklungs-
raum des Landes Brandenburg hat im Jahr
2007 einenneuenTiefpunkterreicht.Ledig-
lich 1.535Wohnungenin Ein-und Zweifami-
lienhdusernund 304WohnungeninMehrfa-
milienhdusernwurden dorterrichtet. Auch
die Wohnungsbaugenehmigungen und
-anzeigen lassen hierkeineTrendwendeer-
kennen.Wahrend im Jahr 2006 noch 2.063
Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhau-
serngenehmigtwurden, sankdiese Zahlim
Jahr 2007 auf 1.257 Wohnungen. Dagegen
nahm die Zahl derin Mehrfamilienhdusern
genehmigtenWohnungenaufauBerstnied-
rigem Niveau von 344 auf 541 Wohnungen

Nettokaltmiete bel den Mitgliedsunternehmen des BBU
Im Land Brandenburg Im Jahr 2007
(Mittehwert €/m? Wohnfliche monatlich)
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DAS GRUNDEIGENTUM

BBU-Marktmonitor 2008

Der vom Verband der Berlin-Bran-
denburgischen Wohnungsunter-
nehmen (BBU) jahrlich zusammen-
gestellte Marktmonitor bietet ein
umfassendes Bild der aktuellen
Miet- und Kaufpreissituation in Ber-
linund im Land Brandenburg. Dazu
HochrechnungenundPrognosenfiir
~ kiinftige Entwicklungen. ‘
Der Bericht gehért auf den Schreib-
tisch eines jeden Entscheiders.
Bestellt werden kann er liber den
Grundeigentum-Verlag, Telefon
030/4147 69-11, Fax 030/411 30 25,
eMail: vertrieb@grundeigentum-
verlag.de.
Ein Bestellformular finden Sie auf
Seite 1450,

zu.Im d@uBeren Entwicklungsraum kénnen
angesichtsdes Angebotsiiberhangsaufden
Mietwohnungsmarkten und der Konkur-
renz mietglinstiger Bestandswohnungen
neu errichtete Wohnungen in Mehrfami-
lienhdusern nur in Ausnahmefillen am
Markt platziert werden.

Mittelfristig:Hohe Angebotsiiberhénge
im duBeren Entwicklungsraum

In ihrer mittelfristigen Wohnungsmarkt-
prognose bhis zum Jahr 2013 geht GEWOS
davon aus, dass die Bevélkerungszahl im
duBleren Entwicklungsraum des Landes
Brandenburg auch zukiinftig deutlich
riickldufig sein wird. Die wohnungsmarkt-
relevante Bevélkerung sinkt nach deren
BerechnungenbiszumJahr2013umknapp
7%.Durch dieweiterhinanhaltendeVerklei-
nerungderHaushalte kommtesjedochnur
zu einem Riickgang der wohnungsmarkt-
relevanten Nachfrage um 2 % bzw. rund
13.000Haushalte.ImTeilmarkt der Ein-und
Zweifamilienhauser prognostiziert GEWOS
einen Anstieg derNachfrage um 2% biszum
Jahr 2013 und eine weiterhin positive Ent-
wicklung. Dagegen kommt es im Teilmarkt
der Mietwohnungen zu einem Riickgang
der Nachfrage. Nach Berechnungen von
GEWOS ergibt sich in diesem Teilmarkt bis
2013 ein Angebotsiiberhang von 148.000
Wohneinheiten - ohne Berticksichtigung
der geplanten RiickbaumaBnahmen im
Rahmen des Programms Stadtumbau
Ost. Petra Burkhardt

Nr. 22/2008

B AR L SLA LU



